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Odpowiedzi na pytania zadane do Przetargu nr 2/DH/2026

Szanowni Panstwo,

Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. z siedzibg w Gdansku (dalej ZMPG S.A.) dzialajac zgodnie z § 2.111.4

Dokumentacji udziela odpowiedzi na zadane pytanie:

L.p. | Tres¢ pytania:

Odpowiedz ZMPG S.A.:

1. »W nawiqzaniu do udzielonych odpowiedzi oraz
analizy dokumentacji przetargowej zwracamy sie
z prosbq o doprecyzowanie zakresu powierzchni
uzytkowej terenu objetego postgpowaniem.

W szczegolnosci prosimy o wskazanie, jaka
powierzchnia terenu (w tym placow sktadowych)
jest przez Zamawiajgcego gwarantowana jako
mozliwa do  efektywnego  wykorzystania
gospodarczego, w  tym  zabudowy  lub
wykorzystania operacyjnego przez przysziego
najemce.

Powyzsze pytanie wynika z identyfikowanych na
etapie prac koncepcyjnych ograniczen w
zagospodarowaniu czesci obszaru, zwigzanych
m.in. z uwarunkowaniami infrastrukturalnymi
oraz koniecznosciq zachowania okreslonych
powierzchni biologicznie czynnych.

W naszej ocenie jednoznaczne okreslenie zakresu

powierzchni faktycznie uzytkowej ma istotne
znaczenie dla przygotowania porownywalnych
ofert oraz prawidtowej kalkulacji ekonomicznej
przedsiewziecia.”.

ZMPG S.A. wyjasnia, ze przedmiotem postepowania
jest nieruchomos¢ zlokalizowana na czgsci dziatki nr 5,
obreb 82, o powierzchni 16.557,00 m> wchodzgcej w
sktad dziatki ewidencyjnej nr 5 o powierzchni 14,5581
ha, udostepniana w stanie istniejacym, z wszelkimi
uwarunkowaniami prawnymi, planistycznymi,
technicznymi i infrastrukturalnymi. ZMPG S.A. nie
okre$la ani nie gwarantuje konkretnej powierzchni
terenu mozliwej do efektywnego wykorzystania
gospodarczego, w tym pod zabudowe Iub
wykorzystanie operacyjne. Dokumentacja przetargowa
nie zawiera deklaracji w zakresie powierzchni
faktycznie uzytkowej ani wolnej od ograniczen
zagospodarowania, a ocena przydatnos$ci
nieruchomosci do realizacji okres$lonej dziatalno$ci
gospodarczej nalezy wylacznie do Oferenta.

Zgodnie z ustawg o portach i przystaniach morskich
oraz rozporzadzeniem (UE) 2017/352, zarzad portu nie
jest uprawniony do prowadzenia dziatalnosci w tzw.
sferze eksploatacyjnej, w zwiazku z czym ZMPG S.A.
nie moze przesadza¢ o mozliwosci prowadzenia przez
przysztych kontrahentow okre§lonej dziatalnosci ani
sktada¢ w tym zakresie jakichkolwiek o$§wiadczen lub

gwarancji. Majac na wzgledzie zasady rownego
traktowania 1  niedyskryminacji  uzytkownikoéw
infrastruktury portowej oraz racjonalnego

gospodarowania mieniem, ZMPG S.A. zapewnia
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potencjalnym Oferentom mozliwo$¢ nieodptatnego
zapoznania si¢ z nieruchomoscia.

Zalozenia dotyczace zagospodarowania terenu, w tym
bilans powierzchni biologicznie czynnej oraz
lokalizacja zabudowy 1 placow sktadowych, stanowig
element indywidualnego zamierzenia inwestycyjnego 1
podlegaja ocenic wlasciwych organéow w toku
odrgbnych procedur administracyjnych. Podstawe do
okreslenia mozliwego sposobu zagospodarowania
stanowig ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. ZMPG S.A. nie
dokonuje wigzacej interpretacji ustalen planu
miejscowego ani przepisow odrgbnych. Jednocze$nie
wskazuje sig, ze przyjecie przez ZMPG S.A. zalozen
dotyczacych  powierzchni  faktycznie uzytkowej
mogloby prowadzi¢ do zrdéznicowania sytuacji
Oferentow w zaleznosci od przyjetych koncepcji
zagospodarowania, dlatego nie jest stosowane w
ramach postepowania. Mozliwos$¢ spetnienia wymagan
w zakresie powierzchni biologicznie czynnej zalezy od
indywidualnych rozwiazan projektowych oraz form jej
realizacji dopuszczonych przepisami prawa i
ustaleniami planu miejscowego (W szczegdlnosci na
gruncie rodzimym czy tez np. na dachach lub tarasach
obiektow budowlanych zlokalizowanych na danym
terenie).

Z powazaniem
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